Warszawa, dnia 26 listopada 2025r.

Do: Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XVIIl Wydziatu
Gospodarczego
ul. Czerniakowska 100A, 00-454 Warszawa
Dtuznik: HREIT S.A. z siedzibg w Warszawie

ul. ks.Ignacego Skorupki 5, 00-546 Warszawa
KRS 0000741906

Whioskodawcy (wierzyciele
i petnomocnicy wierzycieli): Zarzad SWH (8 osob, bedacych wierzycielami

i petnomocnikami wierzycieli)

Zarzadca Przymusowy: Rymarz Zdort Maruta Kubiczek

Restructuring S.A.
(adres - akta postepowania)

Sygnatura akt: WA1M/GU/114/2025

Stanowisko Zarzadu Stowarzyszenia Wierzycieli HREIT ws. sprawozdania Zarzadcy
Przymusowego z dnia 1 pazdziernika 2025r. i wniosek wierzycieli o zwrécenie sie do

Zarzadcy Przymusowego w celu uzupetnienia informacji

Dziatajgc w imieniu wiasnym oraz wyrazajgc stanowisko Zarzadu Stowarzyszenia Wierzycieli
HREIT, niniejszym wnioskujemy o:

1.

zwrocenie sie do Zarzadcy Przymusowego (dalej “ZP”) w celu przedstawienia
stanowiska w zakresie przedstawienia stanu faktycznego dot. statusu wierzytelnosci
inwestorow indywidualnych, ktére zostaty oszacowane na kwote ok. 940 milionéw
ztotych przez Nadzorce Sadowego Stawomira Witkowskiego w ramach
przyspieszonego postepowania ukfadowego (dalej “PPU”) pod sygn. akt
WA1TM/GRp/10/2024 (akta o numerze 552) w przypadku ewentualnego ogtoszenia
przez tutejszy sad upaditosci Diuznika, w szczegdlnosci ktore wierzytelnosci (tzw.
wymagalne oraz warunkowe wg klasyfikacji Nadzorcy Sadowego Stawomira
Witkowskiego) zostang zaspokojone z ewentualnej masy upadtosciowej i w jakiej
kwocie,

zwrocenie sie do ZP w celu przedstawienia stanowiska w zakresie dokumentu
"Oswiadczenie o niewaznosci aneksu do oferty sprzedazy udziatdw i oferty zakupu
udziatow" (zgodnie z zatgcznikiem) w kontekscie wptywu takiego oswiadczenia na
status wierzytelnosci inwestora indywidualnego, w szczegoélnosci wplyw tego



oswiadczenia na zaspokojenie danej wierzytelnosci z ewentualnej masy
upadiosciowej oraz jego stopien,

zwrocenie sie do ZP w celu przeprowadzenia audytu sprawozdan finansowych
Dtuznika przez biegtego rewidenta, ktory jest wymagany prawem dla spétek takich jak
Dtuznik zgodnie z Ustawg o rachunkowosci (art. 64 ust. 1 pkt 1).

zwrocenie sie do ZP w celu uzupetnienia informaciji przedstawionych w sprawozdaniu
ZP o stanie przedsiebiorstwa, ktére zostato opublikowane 1 pazdziernika 2025r. w
aktach postepowania o0 ogtoszenie upadtosci Diuznika o sygnaturze
WA1M/GU/114/2025 (nr dokumentu 278) w zakresie:

a. przedstawienia propozycji planu przeprowadzenia ewentualnej upadtosci
Dtuznika w obliczu skomplikowanej struktury udziatowej i sytuacji
poszczegodlnych jednostek podporzgdkowanych,

b. przedstawienia informacji o stanie pozyczek pomiedzy Dtuznikiem, a spétkami
celowymi powotanymi do realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich, a takze w
zakresie aktywow materialnych (wraz z podziatem na ich rodzaje) bedgcych w
posiadaniu spétek celowych, w ktérych to Diuznik posiada udziaty,

c. przedstawienia informacji o dokumentacji, ktéra nie zostata udostepniona
przez Diuznika w celu rzetelnego opracowania sprawozdania o stanie
przedsiebiorstwa,

d. przedstawienia informacji o nieruchomosciach, ktére zostaty przewlaszczone
lub zbyte przez Dtuznika,

e. przedstawienia informacji odnosnie rekomendacji ZP co do zasadnosci
kontynuowania okreslonych przedsiewzie¢ deweloperskich lub odstgpienia od
nich z uwzglednieniem jak najwiekszego poziomu zaspokojenia wierzycieli (w
tym nabywcow mieszkan),

f. przedstawienia peinegj i rzetelnej informacji o catym majatku Diuznika oraz jego
rynkowej wartosci,

g. przedstawienia informacji o kosztach ewentualnego przeprowadzenia
upadiosci, w tym kosztéw zwigzanych z dziatalnoscig syndyka masy
upadtosciowej i innych,

h. przedstawienia kompleksowej informacji odnosnie wszystkich wierzytelnosci
podlegajgcych ewentualnemu zaspokojeniu z masy upadfosciowej innych niz
inwestorzy indywidualni tj. spotek celowych powigzanych kapitatowo z
Dtuznikiem, nabywcédw mieszkan (oferowanych przez Diuznika oraz spo&tki
celowe), podwykonawcow i innych,

i. przedstawienia informacji czy ZP uwzglednit, ze Dtuznik zamierza pozyskaé
Srodki ze spienigezania gruntéw inwestycyjnych wytgczonych z dalszej realizaciji
przedsiewzie¢ deweloperskich, co zostato opisane we wstepnym planie
restrukturyzacyjnym opublikowanym w ramach PPU,

j- przedstawienia informacji czy ZP uwzglednit w sprawozdaniu ewentualne
przychody wynikajgce z oddania do uzytkowania 437 mieszkan w 2025r.,

k. przedstawienia stanowiska ZP nt. powotania Rady Wierzycieli w przypadku
ewentualnego ogtoszenia upadtosci Dtuznika.

Uzasadnienie



Stowarzyszenie Wierzycieli HREIT (dalej “SWH”) powstato w lipcu 2024 r. z inicjatywy 20
poszkodowanych inwestorow, wobec ktdrych spoétki z grupy kapitatowej HREIT (HREIT S.A.,
BDC Development S.A., North Star Development S.A. i spotki celowe) nie wywigzaty sie ze
swoich zobowigzan umownych. SWH rozpoczeto swojg dziatalno$¢ z dniem uzyskania wpisu
do rejestru stowarzyszen zwyktych prowadzonego przez Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy, tj. 7 sierpnia 2024 r., numer rejestrowy: 1173. Gtdwnym celem dziatalnosci SWH
jest prowadzenie wspdlnych, réwniez na skale ogolnokrajowg, dziatan zmierzajgcych do
odzyskania s$rodkow finansowych zainwestowanych przez inwestoréw indywidualnych
bedacych konsumentami, a obecnie wierzycieli spotek z grupy kapitatowej HREIT. Na dzieh
skfadania niniejszego pisma SWH posiadato ponad 700 cztonkéw.

Zgodnie z regulaminem SWH (w zatgczeniu), wtadzami stowarzyszenia sg zebranie cztonkéw
oraz Zarzad. Zarzad Stowarzyszenia sktada sie z od 3 do 9 czionkdow i wybierany jest przez
Zebranie Czionkow. W chwili sktadania niniejszego pisma w skfad Zarzagdu SWH wchodzg
wszyscy wnioskodawcy zgodnie z zatgczonym skanem wyciggu z rejestru stowarzyszen.

Status wierzytelnosci inwestoréw indywidualnych

1. Zgodnie ze sprawozdaniem Nadzorcy Sgdowego Stawomira Witkowskiego ztozonym
w ramach przyspieszonego postepowania uktadowego pod sygn. akt
WA1TM/GRp/10/2024 (akta o numerze 552) przed Sadem Rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie suma wierzytelnosci inwestoréw wynosi niemalze 940
milionéw ztotych, przy czym tylko ok. 332 miliony (stanowi to ok. 35%) to wierzytelnosci
wymagalne. Pozostate wierzytelnosci (stanowigce pozostate ok. 65%, co w
przeliczeniu daje kwote ok. 608 miliondw), a wiec ich wiekszos¢ to wierzytelnosci
okreslone przez ww. Nadzorce Sgdowego jako “warunkowe”. Ich warunkowos¢ wynika
z konstrukcji prawnej inwestycji oferowanych przez Diuznika (w tym oswiadczenia o
przystgpieniu do spotki oraz ofert kupna/sprzedazy udziatbw podpisywanych
notarialnie), a takze aneksow zawartych z “inwestorami indywidualnymi” przed
ztozeniem wniosku o0 ww. przyspieszone postepowanie uktadowe, ktére to oferty i
aneksy okreslajg terminy umozliwiajgce wierzycielom zobowigzanie Diuznika do
odkupienia tychze udziatdw (w zatgczeniu przyktad dokumentacji dot. jednej z
inwestycji oferowanych przez Dfuznika, ktéra umozliwia takie zobowigzanie
poczawszy dopiero od 19 sierpnia 2026 roku). Zarzad SWH wskazuje, ze wierzyciele
wcigz nie dysponujg jednoznaczng i prawnie niepodwazalng informacja, czy wszystkie
wierzytelnosci — zarbwno wymagalne, jak i warunkowe wedtug klasyfikacji Nadzorcy
Sadowego Stawomira Witkowskiego — niezaleznie od terminéw wynikajgcych z ofert
kupna/sprzedazy (w tym ofert aneksowanych), zostang ujete w podziale ewentualnej
masy upadtos$ciowej. Majgc na uwadze wage tej kwestii, Zarzgd SWH wnioskuje o
przedstawienie przez ZP jednoznacznej informacji potwierdzajgcej, ze wskazane
wyzej wierzytelnosci zostang objete podziatem ewentualnej masy upadtosciowej, wraz
z podstawg prawng. W przypadku braku mozliwosci potwierdzenia powyzszego,
Zarzad SWH wnosi o przekazanie informacji, ktére wierzytelnosci oraz w jakiej
wysokosci podlegac bedg zaspokojeniu z ewentualnej masy upadtosciowe;j.

2. Kwestia poruszona w powyzszym punkcie jest kwestig fundamentalng dla setek
indywidualnych wierzycieli, ktérzy zainwestowali swoje srodki (czasem byt to majgtek
zgromadzony przez cate zycie) w przedsiewziecia oferowane przez Diuznika.
Wierzyciele indywidualni, jako konsumenci w wiekszosci przypadkow nie sg swiadomi


http://m.st/

konsekwencji ewentualnej upadto$ci HREIT S.A. Tymczasem upaditos¢ spétki moze
potencjalnie pozbawi¢ ich wszelkich mozliwosci dochodzenia swoich roszczen w
przysztosci. Stowarzyszenie Wierzycieli HREIT, ktére zgodnie z regulaminem
stanowigcym zatgcznik do niniejszego pisma ma na celu “Dziatanie na rzecz
wierzycieli detalicznych, bedgcych osobami fizycznymi, ktérzy nabyli udziaty w
spotkach celowych z grupy kapitatowej HREIT (wierzyciele HREIT S.A., BDC
Development S.A. i North Star Development S.A. i spotek celowych) bgdz posiadajg
innego typu wierzytelnosci w stosunku do wymienionych powyzej spotek wraz z
odsetkami, przed organami m.in. administracji publicznej, wtadzami samorzgdowymi
na terenie catego kraju oraz innymi podmiotami.”. W zwigzku z powyzszym
Stowarzyszenie Wierzycieli HREIT podjeto probe bezposrednich rozméw z mec.
Kubiczkiem. Dziatania te zostaty podjete przed opublikowaniem sprawozdania ZP t;.
zanim mec. Kubiczek zostat mianowany na ZP. Spotkania takie odbyty sie
odpowiednio 9 i 23 lipca 2025r. w formie wideokonferencji. Podczas obu tych spotkan
przedstawiciele Zarzgdu SWH zwracali uwage pracownikom mec. Kubiczka biorgcym
udziat w spotkaniu na istotnos¢ tego zagadnienia i potrzebe jego opisania w
sprawozdaniu. Ze wzgledu na brak pewnosci w tym zakresie, Zarzad SWH
zdecydowat sie na wniesienie niniejszego pisma z wnioskiem do Sgdu o zobowigzanie
ZP do wyjasnienia wszystkich watpliwosci zwigzanych ze statusem wierzytelnosSci
inwestorow indywidualnych oraz opublikowanym sprawozdaniem zanim Sad podejmie
jakiekolwiek decyzje o ewentualnej upadtosci lub restrukturyzacji w drodze sanac;ji
(patrz wniosek Dtuznika o otwarcie postepowania sanacyjnego z dnia 1 pazdziernika
2025r. pod sygn. akt WATM/GR/77/202).

Oswiadczenie o niewaznosci aneksu do oferty sprzedazy udziatdéw i oferty zakupu udziatéw

3. Czes¢ wierzycieli inwestoréw, ktorzy podpisywali aneksy do ofert kupna/sprzedazy
udziatbw wystata do Diuznika "OsSwiadczenie o niewazno$ci aneksu do oferty
sprzedazy udziatéw i oferty zakupu udziatéw" na okolicznos¢ faktu, ze o$wiadczenie
woli przy zawieraniu aneksu zostato ztozone pod wptywem podstepu w rozumieniu art.
86 § 1 KC, polegajgcego na swiadomym zatajeniu przez HREIT rzeczywistej sytuacji
finansowej oraz rzeczywistej zdolnosci do wykonania zobowigzan wobec inwestorow.
W oswiadczeniu tym wierzyciele inwestorzy uznajg przedmiotowy aneks za
bezskuteczny i niewigzacy i stosunki prawne pomiedzy Stronami nalezy ocenia¢ w
oparciu o pierwotng tres¢ oferty zakupu udziatdw z uwzglednieniem pierwotnych
terminéw na przyjecie oferty zakupu udziatéw. W zwigzku z powyzszym Zarzgd SWH
wnioskuje o zajecie stanowiska przez ZP odnosnie tego czy takie przedwczesne (w
nawigzaniu do dat okre$lonych w aneksie) skorzystanie z oferty sprzedazy udziatéw
pofgczone z o$wiadczeniem o0 niewaznosci aneksu zostanie uznane przez ZP za
powod do zmiany wierzytelnosci z warunkowej na wymagalna.

Audyt sprawozdan finansowych Diuznika

4. W rozdziale 9 pt. “Rzetelnos¢ sprawozdawczosci finansowej” ZP stwierdzit, iz “Nie ma
zadnej watpliwosci, ze wobec Dtuznika obowigzku ustawowego w tym zakresie
zaniechano, gdyz nie dokonano wyboru firmy audytorskiej, co zgodnie z § 22 ust. 2 lit.
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h) Statutu Spétki jest w kompetenciji Rady Nadzorczej. Co za tym idzie, sprawozdania
finansowe Dtuznika za lata 2022, 2023 oraz 2024 sporzadzone w zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci nie zostaty poddane obowigzkowemu badaniu przez biegtego
rewidenta, co rodzi istotne ryzyko, iz sprawozdania finansowe za wyzej wskazane lata
z duzym prawdopodobienstwem mogg okazaé¢ sie nierzetelnie.”. W zwigzku z
powyzszym informacje i wnioski przedstawione przez ZP w sprawozdaniu wymagajg
dodatkowej weryfikacji. Stgd Zarzad SWH wnioskuje o przeprowadzenie audytow
sprawozdan finansowych Dtuznika przez biegtego rewidenta (zgodnie z Ustawg o
rachunkowosci, art. 64 ust. 1 pkt 1) w celu ustalenia faktycznej wartosci majgtku oraz
stanu ptynnosci finansowej, co jest jedng z kluczowych informacji w sprawozdaniu ZP,
ale takze przestankg do podjecia decyzji odnosnie ewentualnego ogtoszenia upadtosci
Dtuznika. Dopiero po przeprowadzeniu audytow sprawozdan finansowych bedzie
mozna dokonac¢ stosownych korekt sprawozdania ZP.

Pozostate watpliwosci odnosnie sprawozdania ZP

5. W rozdziale | pt. “OPIS PRZEDSIEBIORSTWA DLUZNIKA ORAZ JEDNOSTEK
POWIAZANYCH KAPITALOWO”, pkt 5 pt. “Jednostki powigzane kapitatowo —
struktura i sytuacja jednostek powigzanych” ZP wykazat, ze struktura udziatowa
Dtuznika jest skomplikowana. W strukturze tej istnieje kilkadziesigt spotek, w tym tzw.
spétek celowych, ktére zostaty powotane w celu realizacji okreslonych przedsiewzie¢
deweloperskich. W zwigzku ze skomplikowang sytuacjg Dtuznika, w Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych pojawiajg sie wnioski restrukturyzacyjne, a takze wnioski o
upadtos¢ w zakresie okreslonych spétek celowych. Przyktadowo:

a. W przypadku spétki RESOVIA SKY SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Sad Rejonowy w Rzeszowie, dnia 31 lipca 2025r.
zarzadzit o wpisaniu do repertorium GR sygn. akt RZ1Z/GR/31/2025 wniosku
dtuznika o otwarcie sanacji.

b. Dla spétki TRUST X SPOtLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
dla ktorej postanowieniem z dnia 4 czerwca 2025 roku wydanym w sprawie o
otwarcie postepowania sanacyjnego dtuznika (sygn. akt LD1M/GR/8/2025),
Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi ustanowit tymczasowego
nadzorce sgdowego, ktérego funkcje bedzie petni¢: Katarzyna tegowska-
tecka (numer licencji 1501).

Dtuznik oraz wierzyciele inwestorzy indywidualni posiadajg udziaty w spoétkach
celowych. Osobng grupg wierzycieli posiadajgcych czesto odmienne oczekiwania co
do spotek celowych stanowig wierzyciele bedgcy nabywcami mieszkan czy
podwykonawcy. Spoétki celowe pozyczaty rowniez srodki Diuznikowi na ogromne
kwoty, ktére to pozyczki zapewne bedg musiaty zostaé sptacone. W trosce o jak
najwyzszy stopien zaspokojenia wierzycieli (w tym nabywcéw mieszkan
zainteresowanych uzyskaniem kluczy do swojego mieszkania) w przypadku
ogtoszenia upadfosci Dtuznika, Zarzad SWH wnioskuje o przedstawienie wptywu
roszczen poszczegolnych grup wierzycieli i rozliczen w ramach grupy kapitatowej na
koncowe zaspokojenie wierzycieli. Zarzad SWH wnioskuje takze o wskazanie przez
ZP planu postepowania w przypadku ewentualnej upadtosci Diuznika takze w zakresie
sytuacji poszczegodlnych spotek celowych, w ktérych Dtuznik jest udziatowcem.
Ewentualne upadtosci czy restrukturyzacje spotek celowych bedg zapewne wplywaé



na poziom zaspokojenia wierzycieli, ale bedg tez wpltywaty na przebieg postepowania
dotyczgcego samego Dtuznika.

W rozdziale | pt. “OPIS PRZEDSIEBIORSTWA DLUZNIKA ORAZ JEDNOSTEK
POWIAZANYCH KAPITALOWO?”, pkt 6 pt. “Podsumowanie w zakresie jednostek
powigzanych kapitatowo” ZP stwierdzit, iz “Jednostki powigzane kapitatowo z
Dtuznikiem znajdujg sie obecnie w sytuacji znacznie ograniczonej ptynnoSci
finansowej, co wynika przede wszystkim z faktu udzielenia przez nie (spétki celowe
powotane do realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich) pozyczek na rzecz Dtuznika.”.
Jednoczesnie ZP nie podat zadnych kwot tych pozyczek, takze nie okreslit wysokosci
innych srodkéw np. wysokosci srodkéw pienieznych czy to na rachunkach spétek czy
to na rachunkach powierniczych itd. oraz innych posiadanych aktywéw. Z punktu
widzenia wierzycieli inwestoréw jest to bardzo istotna informacja gdyz ta grupa
wierzycieli posiada udzialy w tzw. spétkach celowych. Zarzad SWH wnioskuje o
wskazanie przez ZP stanu srodkéw pienieznych i aktywow (w podziale na rodzaje)
jakie posiadajg spofki celowe.

W rozdziale Il pt. “OBJECIE MAJATKU PRZEZ ZARZADCE PRZYMUSOWEGO” ZP
stwierdzit, iz “Do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania Dtuznik nie wydat
wymaganych przez zarzgdce dokumentéw.”. Zarzad SWH wnioskuje o wskazanie
przez ZP zakresu bgdz listy brakujgcych dokumentéw w celu oceny ich ewentualnego
wptywu na rzetelnos¢ oraz kompleksowos¢ opublikowanego sprawozdania.

W  rozdziale Il pt. “NIERUCHOMOSCI ORAZ PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIE DtUZNIKA” oraz w rozdziale IX pt “CZYNNOSCI
POTENCJALNIE BEZSKUTECZNE WOBEC MASY UPADLOSCI” ZP wskazuje, ze
zadaniem syndyka bedzie zbadanie istnienia przestanek do stwierdzenia lub uznania
czynnosci HREIT S.A. za bezskuteczng wobec masy upadtosci oraz skutecznosci
przewtaszczenia na zabezpieczenie wzgledem masy upadtosci. ZP stwierdzit réwniez,
iz “Lista czynnosci, ktére bedzie musiat zbadac¢ syndyk bedzie petna dopiero po
zebraniu catosci ksigg i dokumentacji Spotki w oparciu o dyspozycje art. 57 PrUp”.
Niemniej jednak Zarzad ZWH wnioskuje o uzupetnienie informacji przedstawionej w
sprawozdaniu ZP o nastepujace dziatki, ktére wg informacji pozyskanych przez Zarzad
SWH zostaly przewtaszczone lub zbyte przez Dtuznika i powinny zosta¢ zbadane pod
katem bezskutecznosci czynnosci tzn. potencjalnie niezgodnego z prawem
przewtaszczenia lub zbycia z pokrzywdzeniem wierzycieli.

a. KA1K/00032006/7 w Katowicach - zbyta na rzecz HEVI AS Universal spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

b. WA1N/00084454/4 w Nowym Dworze Mazowieckim - zbyta na rzecz
Witodzimierz i Matgorzata Bartotd.

c. WA3M/00521363/8 i WA3M/00524401/8 w Warszawie - zbyta na rzecz DLE
Poland 2 Sp. z o0.0. (obecnie: PERISKOP Poland 2 w likwidacji Sp. z o0.0.) -
wczesniej przez HREIT S.A. sprzedane do Hevi As Universal spétkg z
ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.

Sprawa zbadania tych transakgciji i ich zbycia jest o tyle istotna, ze w przypadku w/w
dziatek w Katowicach i w Warszawie podmiotem, ktéremu Dtuznik odsprzedat ww.
dziafki jest firma Hevi As Universal spétkg z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.,
Z ktérg Dtuznik jest w sporze.

W rozdziale Ill, w sekcji pt. “Przedsiewziecia deweloperskie” ZP stwierdzit, iz
“Omawiane mozliwosci kontynuacji przedsiebiorstwa deweloperskiego, zmierzajgce
do jego ukonczenia, bedg sie stosowac, zdaniem ZP do inwestycji przy ul.
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Pachonskiego, gdzie liczba nabywcow lokali jest znaczna, a budowa realnie sie
rozpoczeta. W pozostatych wypadkach, gdzie ujawnione w ksiegach wieczystych
roszczenia z umoéw deweloperskich, o ile nie zostanie wykazana ich niewazno$¢ na
zasadzie art. 58 §1 Kodeksu cywilnego z uwagi na chec¢ obejscia Ustawy
deweloperskiej, zasadnym bedzie wnioskowanie do Sedziego — Komisarza o zgode
na odstgpienie od dalszego prowadzenia przedsiewzigcia deweloperskiego.”. Z
takiego stanowiska ZP wynika, Zze podjeta juz zostata decyzja w zakresie
rekomendowania Sedziemu-Komisarzowi odstgpienia od dalszego prowadzenia
przedsiewzie¢ deweloperskich bez uprzedniego sprawdzenia efektu ekonomicznego,
ktéry mogtby zosta¢ wygenerowany dokonczeniem tych przedsiewzieé. W trosce o jak
najwyzszy stopien zaspokojenia wierzycieli (w tym nabywcow mieszkan
zainteresowanych uzyskaniem kluczy do swojego  mieszkania) w przypadku
ogtoszenia upadtosci Dtuznika, Zarzgd SWH wnioskuje o rewizje tego stanowiska i
rozwazenie zmiany decyzji na dokonczenie rokujgcych ekonomicznie przedsiewzied,
a takze uzasadnienie ewentualnego podtrzymania rekomendacji o odstgpieniu od
dalszego prowadzenia okreslonych przedsiewzie¢ deweloperskich.

W rozdziale Ill, w sekcji pt. “Przedsiewziecia deweloperskie” ZP stwierdzit, iz “W
wypadku spotek celowych, ktore prowadzg przedsiewziecia deweloperskie decyzje o
ewentualnym prowadzeniu przedsiewzie¢ deweloperskich w drodze narzedzi
przewidzianych przez ustawe Prawo restrukturyzacyjne lub Prawo upadfo$ciowe bedg
podejmowane przez zarzgdy poszczegolnych spotek projektowych.”. Diuznik jest
wigkszo$ciowym udzialowcem w wiekszosci spotek celowych wiec posiada
bezposredni wptyw na decyzje podejmowane przez spétki celowe. W oparciu o
dokumenty przedstawione przez Dtuznika we wniosku o PPU z 2024r., a takze we
wniosku o sanacje z 1 pazdziernika 2025r. znane sg inwestycje planowane do
realizacji przez spotki celowe, a takze stan ich zaawansowania (informacja ta byta
réwniez opisywana przez ZP w jednym z zatgcznikow do sprawozdania ZP). W trosce
o jak najwyzszy stopien zaspokojenia wierzycieli (w tym nabywcow mieszkan
zainteresowanych uzyskaniem kluczy do swojego  mieszkania) w przypadku
ogftoszenia upadto$ci Diuznika, Zarzgd SWH wnioskuje o przedstawienie
rekomendaciji ZP co do zasadnos$ci ekonomicznej dokonczenia okreslonych inwestycji
(wraz ze wskazaniem tych inwestycji) lub odstgpienia od dalszego prowadzenia
okreslonych przedsiewzie¢ deweloperskich.

.W rozdziale XIl pt. “PRELIMINARZ PRZEWIDYWANYCH KOSZTOW

POSTEPOWANIA UPADLOSCIOWEGO WRAZ Z PREDYKCJA HIPOTETYCZNEGO
STOPNIA ZASPOKOJENIA WIERZYCIELI HREIT” ZP stwierdzit, iz “Na obecnym
etapie postepowania nie jest mozliwe przedstawienie miarodajnego preliminarza
kosztow ani precyzyjnej predykcji stopnia zaspokojenia wierzycieli.”. Zarzgd SWH
wnioskuje o uzupetnienie informacji przez ZP odnosnie stopnia zaspokojenia
wierzycieli w przypadku upadtosci oraz w przypadku restrukturyzacji w drodze sanac;ji.
Taka informacja ma zasadnicze znaczenie dla orzeczenia Sgdu w tej sprawie. Jesl
podanie tych informacji wymaga przeprowadzenia dodatkowych prac to Zarzad SWH
wnioskuje o przedstawienie szczegotowej informacji odnosnie zakresu oraz kosztow
tych prac w celu podjecia przez Sad stosownej decyzji co do ich ewentualnego
wykonania i uzyskania informacji o stopniu zaspokojenia dla wariantu upadfosci oraz
wariantu sanacji.

W rozdziale Xl ZP stwierdzit, iz “Jednoczesnie Dtuznik posiada istotne sktadniki
majatku wolne od obcigzen, co — w ocenie zarzgdcy przymusowego — hie pozostawia
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watpliwosci, ze masa upadfosciowa bedzie zdolna pokry¢ koszty postepowania
upadfosciowego”. Nie jest tu jasne, jakie sg fakty pozwalajgce ZP na takg ocene.
Zarzgd SWH wnioskuje o przedstawienie przez ZP faktycznej informacji o catym
majagtku HREIT, bo to wtasnie jego wysokos¢ bedzie wptywaé bezposrednio na
ewentualny poziom zaspokojenia wierzycieli w przypadku upadtosci lub sanacji.
Zarzgd SWH wnioskuje réwniez o szczegotowe przedstawienie kosztow ewentualnego
postepowania upadiosciowego, a takze kosztow dziatalnosci syndyka masy
upadiosciowej oraz wszelkich innych kosztow, ktére bedg ponoszone z majatku
Dtuznika i wplyng bezposrednio na stopien zaspokojenia wierzycieli. W przypadku
braku ich okreslenia, Zarzad SWH wnioskuje o przedstawienie informacji o
maksymalnych kwotach, ktére mogg zostaé spozytkowane na dziatania zwigzane z
ogtoszeniem oraz przeprowadzeniem upadtosci Diuznika.

Zgodnie ze sprawozdaniem ZP, Dtuznik posiada liczne powigzania kapitatowe z
innymi spétkami. Istotng grupg tych spétek sg tzw. spotki celowe, ktore zostaty
powotane do realizacji okreslonych przedsiewzie¢ deweloperskich. Dtuznik oferowat
udziaty w tychze spotkach celowych pozyskujgc w ten sposéb kapitat. Spotki celowe
udzielaty nastepnie pozyczek Dtuznikowi i w obecnej sytuacji stajg sie wierzycielami
Dtuznika. Zarzgd SWH wnioskuje o przedstawienie przez ZP informacji odnosnie
warunkow tych umow pozyczek, w tym wysokosci odsetek oraz tego ile wynoszag
wierzytelnosci tej grupy wierzycieli (ij. spotek celowych) w podziale na kapitat oraz
odsetki, a takze wyjasnienie czy i na jakich zasadach te wierzytelnosci bedg
zaspokajane z ewentualnej masy upadto$ciowej w przypadku ogtoszenia upadtosci
Dtuznika.

Dtuznik pozyskiwat kapitat od inwestoréw indywidualnych w celu realizaciji
przedsiewzie¢ deweloperskich  polegajgcych na budowie nieruchomosci
mieszkalnych. Nabywcy mieszkan podpisywali umowy zakupu zaréwno z Diuznikiem
jak réwniez ze spétkami celowymi. Zarzgd SWH wnioskuje o przedstawienie przez ZP
informacji odnosnie tego ile wynoszg wierzytelnosci tej grupy wierzycieli, a takze
wyjasnienie czy i na jakich zasadach te wierzytelno$ci bedg zaspokajane z
ewentualnej masy upadtosciowej w przypadku ogtoszenia upadtosci Dtuznika.
Przedsiewziecia realizowane przez Diuznika oraz spofki celowe byly realizowane przy
pomocy podwykonawcow. Zarzad SWH wnioskuje o przedstawienie przez ZP
informacji odnosnie tego, ile wynoszg wierzytelnosci tej grupy wierzycieli, a takze
wyjasnienie czy i na jakich zasadach te wierzytelnosci bedg zaspokajane z
ewentualnej masy upadtosciowej w przypadku ogtoszenia upadtosci Dtuznika.
Zarzad SWH wnioskuje o uwzglednienie przez ZP zatozen planu restrukturyzacyjnego
PPU z 2024 (sygn. akt WA1M/GRp/10/2024), z ktérego wynika, ze Dtuznik zamierza
pozyskac¢ znaczne srodki ze spieniezania gruntow inwestycyjnych wytgczonych z
dalszej realizacji zamierzenia inwestycyjnego. Zarzgd SWH wnioskuje réwniez o
uwzglednienie przez ZP zatozenh wstepnego planu restrukturyzacyjnego zatgczonego
do wniosku o sanacje (sygn. akt WATM/GR/77/2025), z ktérego wynika, ze Dtuznik
zamierza pozyska¢ znaczne srodki ze spieniezania gruntdw inwestycyjnych
wytgczonych z dalszej realizacji zamierzenia inwestycyjnego. Zarzagd SWH wnioskuje
o uwzglednienie tych informacji przy ocenie sytuacji finansowej Dtuznika oraz
wierzycieli, a takze w zakresie rekomendacji odnosnie dalszego postepowania w
kierunku upadtfosci lub sanaciji.

Zgodnie z wnioskiem o sanacje ztozonym przez Dtuznika w pazdzierniku 2025r. (sygn.
akt WATM/GR/77/2025) w ostatnich miesigcach (od chwili otwarcia restrukturyzacji)
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spotki z grupy HREIT ukonczyty 5 inwestycji, uzyskujac pozwolenia na uzytkowanie i
wydajgc tgcznie 437 mieszkan lokatorom. Zarzgd SWH wnioskuje o dokonanie rewizji
sprawozdania ZP o przeptywy srodkéw finansowych wynikajgce z inwestycji oddanych
do uzytkowania po rozpoczeciu PPU w 2024 roku tj. wptywy z kont powierniczych.

W przypadku ewentualnej decyzji o ogtoszeniu upaditosci moze zostaé powotana Rada
Wierzycieli, ktéra ma kompetencje m.in. do nadzorowania pracy syndyka masy
upadiosciowej. Skala dziatalnosci Diuznika, a takze liczba wierzycieli (w tym
inwestorow indywidualnych bedgcych konsumentami i innych) sg bardzo duze w skali
catego kraju. Zarzad SWH wnioskuje o przedstawienie przez ZP stanowiska i
rekomendacji odnosnie ewentualnego powotania Rady Wierzycieli przez Sedziego-
komisarza z urzedu.

Wobec powyzszego wnosimy jak w petitum.
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