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RESTRUKTURYZACJA ZADLUZENIA GRUPY HREIT S.A.
PROPOZYCJE UKLADOWE




PPU HREIT - SPIS WIERZYTELNOSCI

0 01.12.2024 r. Nadzorca Sgdowy ztozyt do akt sprawy spis wierzytelnosci
» zgodnie z pismem Nadzorcy na spisie zostaty umieszczone réwniez ,wierzytelnosci
przyszie’ o zaptate ceny za udziaty w spotkach celowych, ktore ,uzaleznione sg od
warunku w postaci ztozenia Oswiadczenia przez Inwestora” i tym samym sg
wierzytelnosciami warunkowymi, bez prawa gtosu.
» Sedzia komisarz moze na wniosek wierzyciela, po wystuchaniu dtuznika, dopusci¢ do

udziatu w zgromadzeniu wierzycieli wierzyciela, ktérego wierzytelnosc jest warunkowa
[art. 107 ust. 3 pr. restr.]

O 04.12.2024 r. HREIT S.A. ztozyt oswiadczenie w trybie art. 86 ust. 5 pr. restr., w ktorym
» uznat wierzytelnosci umieszczone w spisie wierzytelnosci oraz
» oswiadczyt, ze wobec wierzytelnosci umieszczonych w spisie wierzytelnosci nie
zachodzg okolicznosci wskazane w art. 80 ust. 3 p.r., art. 109 ust. 1 p.r. oraz 116 p.r.
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PPU HREIT - PLAN RESTRUKTURYZACYJNY

0 06.12.2024 r. Nadzorca Sgdowy ztozyt do akt sprawy plan restrukturyzacyjny

O Ogodlna strategia HREIT przedstawiona w planie restrukturyzacyjnym zaktada
kontynuowanie dziatalnosci w zakresie realizacji projektow deweloperskich
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PPU HREIT - PLAN RESTRUKTURYZACYJNY

O Sprzedaz niektorych nieruchomosci za ceny wynoszace tgcznie ok. 408 min PLN i
przeznaczenie srodkow na sptaty dla wierzycieli oraz na dofinansowanie inwestycji [w
punkcie VII planu Nadzorca wskazuje, ze srodki te zostang przeznaczone wytgcznie na
sptate wierzycieli]

» suma obcigzen hipotecznych 87,86 min, sptata wierzytelnosci hipotecznych "zostata
uwzgledniona w prognozie przeptywow HREIT” oprocz kwoty 9,92 min PLN

O Dokonczenie 19 inwestycji w toku
» koszty budowy do poniesienia 331,6 min PLN
» planowana nadwyzka: 283,6 min PLN

O Rozpoczecie realizacji 45 nowych projektow
» bez finansowania zewnetrznego

» szacowane koszty budowy: 1,87 mld PLN, szacowane przychody: 3,08 mid PLN,
szacowana nadwyzka: 1,21 mld PLN [przy sredniej marzy brutto na poziomie 39%]
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PPU HREIT — PROPOZYCJE UKLADOWE

O Zaspokojenie ,w catosci wszystkich wierzytelnosci objetych uktadem
czesciowym (tj. zarowno wierzytelnosci gtownej, jak i wierzytelnosci
ubocznych, w tym odsetek kapitatowych)”

O ,cena za nabycie udziatow zostanie ustalona wedtug stanu z dnia 30
wrzesnia 2025 roku”

O Sptfata wierzytelnosci w 8 ratach:

Marzec 26 — 5% Marzec 28 — 11%
Wrzesien 26 — 5% Wrzesien 28 — 11%
Marzec 27 — 29% Marzec 29 — 11%

Wrzesien 27 — 11% Wrzesien 29 — 17%
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STRATEGIA DZIALAN W CELU ZABEZPIECZENIA SPLAT DLA WIERZYCIELI

O Warunkiem bezpieczenstwa sptaty wierzytelnosci inwestoréw jest ich zabezpieczenie na
nieruchomosciach HREIT [przyktad uktadu przewidujgcego zabezpieczenia hipoteczne -
Action S.A.]

» Problemem jest liczba wierzycieli oraz rozbieznosci poglagdéw co do mozliwosci
ustanowienia w uktadzie administratora hipoteki

U Zaktadana strategia — hipoteczne zabezpieczenie wierzycieli na nieruchomosciach HREIT na
podstawie uktadu opartego o:

» propozycje uktadowe ztozone przez zarzadce - po odebraniu zarzgdu wtasnego lub

» propozycje uktadowe ztozone przez nadzorce sgdowego, rade wierzycieli [jezeli bedzie
powotana] lub wierzycieli [reprezentujgcych 30% sumy wierzytelnosci] — jezeli nie bedzie
odebrany zarzad wiasny

» wobec rozbieznych pogladow na temat legitymacji do ztozenia propozycji uktadowych
dot. uktadu czesciowego przez rade wierzycieli lub wierzycieli - preferowanym
rozwigzaniem bytoby ztozenie ww. propozycji uktadowych przez nadzorce/zarzadce
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PLANOWANE DZIALANIA

0 Ztozenie pism do Sedzidw-Komisarzy z prosbg o przyspieszenie powotania
Rady Wierzycieli w celu umozliwienia jej ztozenia propozycji uktadowych
[odzwierciedlajgcych postulaty Inwestorow dotyczgce zabezpieczenia uktadu]

0 Ztozenie pism adresowanych do Nadzorcy Sgdowego ws. ztozenia propozycji
uktadowych przewidujgcych zabezpieczenie wierzytelnosci uktadowych
Inwestorow

U Pozyskanie Inwestorow zainteresowanych ztozeniem propozycji uktadowych
alternatywnych wobec propozyciji Dtuznika [pozyskanie grupy wierzycieli
reprezentujgcej 30% sumy wierzytelnosci]

» Spotkania z réznymi grupami wierzycieli
» Organizacja wspotdziatania majgcego na celu sfinalizowanie i wdrozenie
propozycji uktadowych

O Organizacja dalszych prac nad propozycjami uktadowymi
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